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1.

Cast I
Zakladni ustanoveni o druzstvu

¢l 1
Pravni postaveni

Bytové druZstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi zakona ¢. 90/2012
Sb. o obchodnich spolednostech a druzstvech (dale jen ,,z.0.k.“) v platném zn&nf, ustanovenimi ob¢anského
zakoniku (zakon ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni — dale jen ,,0.z.“) a témito stanovami.

Bytové druzstvo (dale téZ jen ,,druzstvo) je spoleenstvim osob zaloZenym za G¢elem zajistovani bytovych
potfeb svych &lent zplisobem stanovenym zékonem a t&mito stanovami; které soucasné zajistuje spravu
domii s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi druZstva.

Za porudeni svych zavazkl odpovida druZstvo celym svym majetkem. Clenové neruéi za zavazky druZstva,
nestanovi-li zdkon pro né&které pripady jinak. Uhrazovaci povinnost maji ¢lenové jen v pripadech a
v rozsahu stanoveném zakonem a témito stanovami.

Tyto stanovy jsou zakladatelskym pravnim jednanim piijatym &lenskou schiizi druzstva formou verejné
listiny. Zmény stanov vyZzaduji rovnéz formu vefejné listiny.

¢l 2
Firma, sidlo a vznik druZstva

DruZstvo ptijalo firmu: Bytové druzstvo Mélnik 3265, 3266, 3267.
Sidlem druzstva je Mélnik.

Druzstvo bylo zaloZeno na ustavujici schiizi dne 22.9.1998, vzniklo dnem 16.10.1998 zipisem do
obchodniho rejstifku vedeného Mé&stskym soudem v Praze do oddilu Dr, vlozka 4310, a bylo mu pridé€leno
identifika¢ni ¢islo 25702602.

¢L 3
Predmét ¢innosti druZstva

Predmétem <innosti druZstva je prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor véetné zajiStovani
poskytovani zékladnich sluzeb spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor.

V ramci predmétu Einnosti druZstvo zaji§tuje provoz a spravu bytovych domi ve vlastnictvi druZstva,
zajistuje jejich Gdrzbu, opravy, modernizaci a rekonstrukce, zabezpeduje sluzby a plnéni spojend
s uzivanim bytli a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva, uzavird smlouvy o ndjmu druzstevnich bytd a
nebytovych prostor a jiné smlouvy souvisejici s pfedmétem ¢innosti a se spravou druzstevnich domd.

¢l 4
Informaéni deska

Druzstvo ziizuje ve svém sidle a déle i ve v8ech druZstevnich domech ve vlastnictvi druzstva informac¢ni
desku ptistupnou v8em ¢leniim druzstva.

Informaéni deska je ptistupna ¢lentim i prostiednictvim internetovych stranek www.bd-melnik.cz.

r Cast I1.
Clenstvi v druzstvu a vklady élent

¢l 5
Vznik ¢lenstvi

Clenem druZstva miize byt pouze fyzick4 osoba. Clenstvi pravnické osoby v druZstvu se vyluGuje.



Zakladajicim ¢lentim druZstva vzniklo ¢lenstvi v druzstvu dnem vzniku druZstva zapisem druzstva do
obchodniho rejstiiku.

Za trvani druZstva vznika Clenstvi piijetim za ¢lena rozhodnutim predstavenstva na zéklads pisemné &lenské
prihlasky, jsou-li splnény podminky vzniku &lenstvi podle stanov, a to dnem rozhodnuti predstavenstva o
prijeti za ¢lena nebo pozd&jsim dnem uvedenym v &lenské piihlasce, nebo v rozhodnuti predstavenstva.
K prihlasce uchaze¢ o ¢lenstvi piipoji pen&zni &astku odpovidajici zakladnimu &lenskému vkladu, z ni
v piipadé jeho pfijeti za ¢lena bude zékladni &lensky vklad uhrazen.

Ma-li byt s ¢lenstvim spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu, vznika &lenstvi
nejdiive prevzetim nebo spinénim vkladové povinnosti na zakladé uzaviené smlouvy o dal$im &lenském
vkladu.

Za trvani druzstva vznika ¢lenstvi dale pfevodem nebo prechodem druZstevniho podilu ¢lena druZstva na
jinou osobu, nebo prevodem &i prechodem nov& vzniklych druZstevnich podilt, které vznikly rozdélenim
.dosavadnfho druzstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku &lenstvi pievodem nebo prechodem
druzstevniho podilu mtZe dojit jen v ptipad, Ze nabyvatel spliiuje podminky &lenstvi podle zékona a t&chto
stanov.

Vznikem ¢&lenstvi v druzstvu, se ¢len zavazuje dodrZovat stanovy, vystupovat viiéi druzstvu a jeho &lentim
poctivé a korektng, a dbat, aby uzivanim jeho druZstevniho bytu nedochazelo k naruSovéani uZivéni
druzstevnich bytl ostatnich &lendi druZstva.

élL 6
Zakladni a dalsi ¢lensky vklad

Kazdy ¢len se podili na zékladnim kapitalu druzstva zédkladnim &lenskym vkladem, jehoZ vyse &ini 1 500,-
K¢. Zakladajici ¢lenové druzstva zakladni ¢lensky vklad splatili pred vznikem druZstva.

Kazdy ¢len se podili na zakladnim kapitalu druZstva také jednim dal§im &lenskym vkladem. Clensky vklad
¢lena je tvoren souctem zékladniho &lenského vkladu a dalsiho ¢lenského vkladu.

U zakladajicich ¢lenii druzstva — ndjemcii druZzstevnich byté, Sinily dalsi ¢lenské vklady dale uvedené

castky, které zakladajici ¢lenové druzstva splatili pfed koupi domii &.p. 3265, &.p. 3266 a &p. 3267

v Mélniku do vlastnictvi druzstva:

- dal3i ¢lensky vklad ve vysi 156 000,- K& se vztahoval k druzstevnim bytim &. 1, 2, 3, 5, 6, 8, 9, 11, 12,
14, 15, 17 v druzstevnim domé &.p. 3265,

- dal§i clensky vklad ve vysi 92 000,- K& se vztahoval k druzstevnim bytim & 4, 7, 10, 13, 16
v druzstevnim domé &.p. 3265,

- dalsi ¢lensky vklad ve vysi 161 000,- K& se vztahoval k druZstevnim bytiim ¢. 3, 9, 12, 15 v druZstevnim
domé &.p. 3266,

- dalsi ¢lensky vklad ve vysi 149 000,- K& se vztahoval k druZstevnim bytéim &. 1, 2, 5, 6, 8, 11, 14, 17
v druZstevnim domé &.p. 3266,

- dal8i ¢lensky vklad ve vysi 88 000,- K& se vztahoval k druzstevnim bytim ¢&. 4, 7, 10, 13, 16
v druzstevnim domé €.p. 3266,

- dalsi ¢lensky vklad ve vysi 169 000,- K& se vztahoval k druzstevnim bytim ¢&. 2, 5, 8, 11, 14, 17
v druzstevnim domé &.p. 3267,

- dal3i ¢lensky vklad ve vysi 158 000,- K& se vztahoval k druzstevnim bytim & 1, 3, 6, 9, 12, 15
v druzstevnim domé ¢&.p. 3267,

- dal3i clensky vklad ve vy$i 93 000,- K& se vztahoval k druzstevnim bytim ¢&. 4, 7, 10, 13, 16
v druzstevnim domé €.p. 3267.

. Vysi dal8iho ¢lenského vkladu pro jednotlivého ¢lena (uchazede o &lenstvi), ktery podal &lenskou prihlagku,
urCuje Clenskd schiize tak, aby odpovidala cené obvyklé druZstevniho bytu, resp. prava najmu druZstevniho
bytu, jehoZ bude ¢len ndjemcem. Tento dal3i ¢lensky vklad je zdjemce povinen splatit na det druZstva
v terminu do 30 dnii ode dne, kdy mu druZstvo tuto vysi oznami, neni-li ve smlouvé o dal$im &lenském
vkladu sjednana lhiita jind. O pievzeti povinnosti k dal§imu &lenskému vkladu uzavie druzstvo se zdjemcem
pisemnou smlouvu, v niz bude uvedena vyse dal§iho pené&Zzitého vkladu, lhita pro jeho splaceni a druZstevni
byt, k némuz zdjemci vznikne pravo na uzavieni smlouvy o jeho najmu. Smlouva nesmi obsahovat ujednéani
0 mozZnosti vratit nebo vypoiadat dal3f ¢lensky vklad ani jeho Gast za trvani ¢lenstvi.



¢l 7
Seznam ¢lent

DruZstvo vede seznam ¢&lentl, do n&hoz se zapisuji skute¢nosti poZzadované zédkonem.

Clen druzstva jako adresu pro dorudovani miize uvést i svoji elektronickou (emailovou) adresu. Uvede-li
¢len jako adresu pro dorudovani elektronickou adresu, zasilda mu druZzstvo na tuto elektronickou adresu
viechny pisemnosti druZstva uréené ¢lenovi s vyjimkou pisemnosti dorudovanych &lenovi do vlastnich
rukou. Spoleé¢ni ¢lenové druzstva mohou uvést jedinou elektronickou adresu, na niz jim druzstvo dorucuje.

Ma-li €len druzstva ziizenu datovou schranku a sdéli-li ji druZstvu, doruuje mu druzstvo pisemnosti
druzstva uréené ¢&lenovi véetng pisemnosti doru¢ovanych ¢&lenovi do vlastnich rukou, do datové schranky
¢lena druzstva.

Clen je povinen oznamit a dolozit kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢&lenii veetn& doru€ovact
emailové adresy, nebo datové schranky, bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato zména nastala. Druzstvo
provede zapis oznamené zmény bez zbyteéného odkladu poté, kdy mu bude tato zména doloZena. Do doby
dolozeni zmény vychézi druzstvo z plivodnich tdajii uvedenych v seznamu ¢lend.

Kromé seznamu ¢lent druzstvo vede i seznam uzivatell jednotlivych druzstevnich bytu.

¢l 8
Préva a povinnosti ¢lena druzstva

Clen druZstva ma prava a povinnosti stanovené zdkonem, a t€mito stanovami. Bytové druzstvo ma prava a
povinnosti stanovené zdkonem, a t&mito stanovami. Piijetim &lenstvi v druzstvu se ¢&len vici druzstvu
zavazuje chovat &estng, a zachovavat a dodrzovat tyto stanovy.

Podle povahy vé&ci, praviim ¢lentl druzstva odpovidaji povinnosti bytového druZstva, a povinnostem ¢&lent
odpovidaji prava bytového druzstva. Clen je povinen respektovat prava ostatnich &lenti druZstva, zejména
pravo na neruSené uzivani druzstevniho bytu a spole¢nych prostor v druzstevnich domech, a do prav ¢lent
druZstva nezasahovat.

Vyklad prav a povinnosti uvedenych v t&chto stanovach musi byt v souladu se zakladnimi zésadami, na
nichz spo¢ivaji ob&anskopravni vztahy, a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

CL9
Zakladni prava ¢lena druZstva

Clen druzstva ma v souladu se zdkonem a t¥mito stanovami zejména tato prava:

a) volit a byt volen do organii druZstva,

b) ucastnit se fizeni a rozhodovani v druzstvu,

¢) pravo na informace o &innosti druZstva a pravo kontroly &innosti druZstva zplisobem upravenym
zékonem a stanovami,

d) podilet se na vyhodéach poskytovanych druzstvem ¢lentim,

e) uzavfit s druzstvem smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu,

f) prevést sviij druzstevni podil na t¥eti osobu, pokud splituje podminky dané t€mito stanovami pro piijeti
¢lena bytového druZstva a to bez jakéhokoliv omezeni,

g) domadhat se u soudu narokl stanovenych zakonem (&lenska Zaloba, Zaloba na neplatnost usnesenf
¢lenské schiize),

h) nahliZet do seznamu ¢&lenil a zadat vydani potvrzeni o svém &lenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu
¢lend,

i) pravo na vypotadani &lenstvi (pravo na vyporadaci podil a na podil na likvida¢nim ziistatku) v souladu
se zakonem a stanovami.

¢l. 10
Zakladni povinnosti ¢lena druzstva

Clen druzstva ma v souladu se zékonem a stanovami zejména tyto povinnosti:
a) dodrZovat zékony a dal§i pravni piedpisy vztahujici se k €lenstvi v druZstvu a k ndgjmu druZstevniho



bytu,

b) dodrzovat stanovy, a plnit rozhodnuti organti druZstva,

¢) oznamit a dolozit druzstvu kazdou zm&nu idaji evidovanych v seznamu ¢lenti druZstva bez zbyte&ného
odkladu poté, co tato skutednost nastala,

d) fadn€ a veas hradit zédvazky vzniklé z clenstvi v druZstvu, zrozhodnuti organ@i druZstva, znajmu
druZzstevniho bytu, a plnit i dal3i zavazky spojené s nagjmem druzstevniho bytu,

e) chranit majetek druzstva, dodrzovat v domech ve vlastnictvi druZstva domovni ¥ad, obecn& zavazné
predpisy o bezpecnosti, o pozarni ochrang, o ochrang Zivotniho prostfedi, nenarusovat dobré mravy ani
vefejny poradek v druzstevnich domech, uzivat Setrnd viechny spole¢né prostory a zafizeni v domech
ve vlastnictvi druZstva pouze k ucelu, k némuz jsou uréeny, Setfit naklady na elektinu, teplo a vodu ve
spoleénych prostorach,

f) upozorilovat piislusné organy druzstva na zavady v druZstevnich domech, které by mohly vést k
poskozeni domt nebo druzstva,

g) plnit dal§i povinnosti vyplyvajici ze zakona a t&chto stanov.

¢l 11
DruZzstevni podil

Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z &lenstvi v druzstvu. Kazdy ¢len miize mit
pouze jeden druzstevni podil.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se nevylucuje. Spoluvlastnici jsou spole¢nymi ¢&leny druZstva.
Druzstevni podil spravuje vii¢i druzstvu spravee druzstevniho podilu ustanoveny spoluvlastniky.

Je-li druzstevni podil soucasti spoleéného jméni manzelti, vznika tim spoledné ¢lenstvi manzeld v druZstvu.
Druzstevni podil vii¢i druZstvu spravuje kterykoliv z manzeld. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou oba manzelé
opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilng a jako spole¢ni Elenové maji jeden hlas. Spole&né &lenstvi
manzelll zanikd vypofddanim spole¢ného jméni manZeld nebo marnym uplynutim lhiity pro jeho
vypoiadani podle ob&anského zakoniku.

Ke splynuti druzstevnich podili v druzstvu dochdzi v piipadg, kdy &len nabude za trvani svého &lenstvi
v druzstvu druZstevni podil jiného ¢&lena druzstva, nebo nabude &ast pivodniho druZstevniho podilu,
predstavovanou druzstevnim podilem nové vzniklym rozdélenim pivodniho druZstevniho podilu tohoto
jiného ¢lena.

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze v ptipadé, Ze je €len nagjemcem nejméné dvou druzstevnich
bytli, a ma dojit k ptevodu nebo piechodu druzstevniho podilu nové vzniklého rozd&lenim piivodniho
druzstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podilii nové vzniklych rozdé&lenim.

Zastavit druzstevni podil Ize pouze s ptedchozim souhlasem ptedstavenstva druZstva.

¢l 12
Prevod druzstevniho podilu

Clen miize druzstevni podil neomezené pievést na nabyvatele, ktery splituje podminky stanov pro prijeti za
¢lena bytového druzstva. Nesplituje-li tato osoba podminky pro €Elenstvi v bytovém druZstvu, k p¥evodu
druzstevniho podilu nedojde.

Pfevodem druzstevniho podilu dochéazi k pfevodu ndjmu druzstevniho bytu (k pfevodu prava na uzavieni
smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu) véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych a to véetn& viech
dluhti pfevodce vici druzstvu a dluhii druzstva vici prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu
pfevodcem, nebo s pravem na uzavieni smlouvy o ngjmu druzstevniho bytu za podminek uréenych témito
stanovami.

Pfevodce druzstevniho podilu ruéi druzstvu za dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim podilem
spojeny.

Pravni G¢inky pievodu druzstevniho podilu nastavaji vii¢i druzstvu dnem doruceni druzstvu uéinné
smlouvy o pievodu druzstevniho podilu, ledaze tato smlouva uréi u¢inky pozdgji. TytéZz ugdinky jako
doruceni smlouvy mé doruceni prohlaSeni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takové G¢inné smlouvy.



Druzstvo neprodleng po doruceni smlouvy nebo prohlaSeni podle odstavce 4 provede zapis ptislusnych
zm&n v seznamu ¢lend, a nasledng s nabyvatelem druZzstevniho podilu uzavie smlouvu o najmu
druzstevniho bytu. Za ukony spojené s vytizenim agendy vybira druZzstvo administrativni poplatek, jehoz
vysi uréi ¢lenska schiize. Tento poplatek druZstvu uhradi novy €len. V piipadé prevodu druzstevniho podilu
mezi pribuznymi v fad& p¥imé miZe ¢lenska schiize rozhodnout o prominuti tohoto poplatku.

¢l 13
Piechod druZstevniho podilu

Zemfe-li ¢len — jeden z manZell, spoleénych &lenlt druZstva, jejichZ druzstevni podil byl ve spole¢ném
jméni manZeld, pfechazi druzstevni podil na pozistalého manzela a tim se spole¢né ¢lenstvi manzell
pfemé&iiuje na vyludné &lenstvi pozlistalého manzela, ktery se soufasné stavd vylu€nym najemcem
druzstevniho bytu.

Zemte-li ¢len, ktery je vyluénym vlastnikem druzstevniho podilu, piechazi smrti ¢lena jeho Clenstvi
v bytovém druzstvu a najem druZstevniho bytu na toho dé&dice, jemuz v pozlstalostnim Fizeni pripadl
druzstevni podil, véetn& vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Pfechodem druzstevniho podilu prechazi
soucasné i ndjem druZstevniho bytu, v€etn& vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je oprdvnén svou ucast v druZstvu
vypovédét, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdgji viak 1 mésic ode dne, kdy mu bylo nabyti dédictvi
potvrzeno, jinak toto pravo zanikd. Vypovédni doba &ini tfi mésice a po dobu jejiho b&hu neni dédic
opravnén se podilet na ¢innosti druzstva.

Poda-1i dédic vypovéd podle odstavee 3, plati, Ze se Elenem druZstva nestal. Dédic ma narok na vyporadaci
podil ¢lena, jehoZ imrtim Elenstvi zaniklo. Timto jsou jeho dédické naroky vici druzstvu vyporadany.

¢l 14
Zanik Clenstvi v druZstvu

Clenstvi v bytovém druZstvu zanika:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva,
b) vystoupenim ¢lena,

c) vylouéenim ¢lena,

d) ptevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druZstva,

g) zanikem druZstva bez pravniho nastupce,

h) jinym zédkonem stanovenym zptisobem.

Zéanikem ¢lenstvi spojenym s pravem ndjmu k druzstevnimu bytu, zanikd také toto pravo najmu
k druzstevnimu bytu. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pti zaniku ¢lenstvi pfevodem nebo piechodem
druzstevniho podilu na jinou osobu.

Clen miize z druZstva vystoupit pisemnym ozniamenim doruenym druzstvu. Vypovédni doba ¢&ini 3
mésice a zacind bézet prvnim dnem mésice nasledujictho po doruceni pisemného ozndmeni o vystoupeni
druzstvu. Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypov&dni lhiity. P¥i vystoupeni z diivodu nesouhlasu
se zm&nou stanov plati ust. § 613 z.o.k.

¢l 15
Vylou€eni ¢lena z druZzstva

Clen druzstva, nebo spoleéni &lenové druzstva (dale jen ,,&len*), miiZe byt z druZstva vylouden, jestlize

a) zavaznym zpiisobem, nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,

b) prestal splilovat podminky pro ¢lenstvi v bytovém druZstvu podle zdkona a t&chto stanov,

c) porusi-li jako ndjemce druzstevniho bytu hrub& svou povinnost vyplyvajici z ndjmu druzstevniho bytu,

d) byl-li pravomocné odsouzen pro umyslny trestny &in (ptedin) spachany na druZstvu nebo na osobg,
ktera bydli v druzstevnim domé, v némz je ¢lenliv druZstevn{ byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se
v tomto druzstevnim domé& nachazi,

e) zjinych dilezitych diivodi uvedenych v téchto stanovach.



Za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z ndjmu druzstevniho bytu se povazuji zejména ptipady kdy:

a) ¢len jako néjemce druzstevniho bytu nezaplatil ndjemné a zalohy na sluzby po dobu del§i 3 mésici,
nebo jestlize celkova vyse jeho splatnych dluhii je vy3§i neZ trojndsobek mési¢niho ndjemného a zaloh
na sluzby, nebo

b) ¢clen jako najemce druZstevniho bytu prenechal druzstevni byt jinému do uZivani — podndjmu
bez ptedchoziho pisemného souhlasu piedstavenstva druzstva, nebo

c) €len jako ndjemce druzstevniho bytu opakované zdvazn& porudil povinnosti spojené s najmem
druzstevniho bytu.

Pred rozhodnutim o vylouceni je druZstvo povinno udglit &lenovi pisemnou vystrahu, o jejimZ udglenf a o
jejim obsahu rozhoduje predstavenstvo.

V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udgleni, tj. jakym jednénim se &len
poruSeni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na p¥islu§né ustanoveni zakona
nebo stanov, které €len porusil &i dale poruduje. Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovng uvedeno
upozornéni €lena na moznost jeho vylouceni zdiivodu uvedeného porudeni &i poruSovani &lenskych
povinnosti, spolu s vyzvou ¢&lenovi, aby stimto porufovanim prestal a odstranil ptipadné jiz vzniklé
nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne ptiméFena lhiita nejméné v délce tiiceti dn.

O vylou€eni rozhoduje predstavenstvo, a to ve Ihit¢ nejpozdgji do 6 mésici ode dne, kdy se druzstvo
dozvédélo o divodu pro vylouceni, nejpozdgji viak do 1 roku ode dne, kdy dfivod pro vyloudeni nastal.
Rozhodnuti o vylouceni musi obsahovat skutkové vymezeni diivodu vyloudeni spolu s odkazem na
piislu§né ustanoveni zdkona nebo stanov, které &len porusil &i déle porusuje. Predchéazela-li rozhodnuti o
vylou€eni pisemnd vystraha, nemiize byt v rozhodnuti o vylouteni mé&n&n divod uvedeny v pisemné
vystraze. Rozhodnuti o vylou¢eni musi sou¢asné obsahovat poudeni vyluovaného &lena o jeho pravu podat
odivodnéné namitky proti rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské schiizi ve lhité 30 dnli ode dne dorudeni
rozhodnuti o vyloudeni.

Proti rozhodnuti ptedstavenstva o vylouceni miize ¢len podat odiivodnéné namitky k &lenské schiizi ve
lhiit€ 30 dnii ode dne dorudeni rozhodnuti, jinak toto pravo zanika.

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti ndmitek mtize vyluovany ¢len podat ve 1hiité t¥f mésicti ode
dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu, jinak toto pravo zanika.

Clenstvi vylugovaného &lena zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek proti rozhodnuti
predstavenstva o vyloudeni k ¢lenské schiizi nebo dnem, kdy vyluGovanému ¢lenovi bylo dorugeno
rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti jeho namitek.

Do doby uplynuti lhiity pro podani ndvrhu u soudu nebo do doby pravomocného skon&eni soudniho ¥izeni

bytové druzstvo nemiize vii¢i ¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

¢l 16
Vyporadaci podil

Pii zdniku ¢asti €lena v druzstvu za trvani druzstva bez pravniho néstupce ¢lena, vznika byvalému ¢lenovi,
nebo dédici zemrelého Clena druZstva, ktery se nestal ¢lenem druZstva, pravo na vypotadani — narok na
vypoiadaci podil.

Vypotadaci podil se rovné vysi splaceného zékladniho €lenského vkladu a splaceného dalsiho &lenského
vkladu, neni-li dale stanoveno jinak.

Pti zaniku ¢lenstvi ¢lena bytového druzstva, jemuz byl pieveden druzstevni byt do vlastnictvi a na kupni
cenu pievodu byl zapodéten jeho splaceny daldi ¢lensky vklad, jimz se podilel on, nebo jeho pravni
ptedchiidce na pofizeni druzstevniho bytu piipadné spolu s pozemkem, ptevedeného mu do vlastnictvi,
rovnd se vyporadaci podil splacenému zékladnimu ¢lenskému vkladu. Podilel-li se byvaly ¢len na potizeni
druzstevniho bytu piipadné spolu s pozemkem také zdkladnim ¢&lenskym vkladem, ktery byl rovnéz
zapo€ten na kupni cenu prevedeného bytu, rovna se vyporadaci podil nule.



Vyporadaci podil se vyplaci v penézich. Vyporadaci podil je splatny uplynutim doby 3 mésicii ode dne
vyklizeni druzstevniho bytu, jehoZ byl byvaly ¢len ngjemcem. Byl-li ¢len z bytového druZstva vyloucen,
podita se tato lhiita az ode dne uplynuti lhiity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni, nebo
ode dne, v n&mz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo Fizeni ve véci ur€eni neplatnosti
rozhodnuti o vylou€eni skonceno.

Cast I11.
Prava a povinnosti spojena s najmem druzstevniho bytu

¢l 17
DruZstevni byt

Druzstevnim bytem se rozumi byt, ktery je v budovach ve vlastnictvi druzstva, a to v domech ¢&.p. 3265,
¢.p. 3266 a &.p. 3267 v Mélniku (déle téZ jen ,,druzstevni domy*), a druZstvo ho poskytlo do ndjmu ¢lenovi
druzstva, ktery se sam, nebo jeho pravni piedchiidce, na jeho potizeni podilel dalsim ¢lenskym vkladem.

Nachazi-li se v druZstevnich domech byt, k némuZz nemd pravo ndjmu zadny ¢len druZstva, miZe
piedstavenstvo uzaviit k tomuto bytu smlouvu o jeho ndjmu, ale pouze na dobu ur¢itou ne del3i neZ 6
mé&sict. Nachazi-li se v druZstevnich domech nebytovy prostor, miize ho ptedstavenstvo pronajmout i na
dobu neuréitou, a to predevsim ¢leniim druZstva, kte¥i o uzivani nebytového prostoru projevi zdjem.

Druzstvo jako pronajimatel udrzuje druZstevni domy a byty v nich ve stavu zplsobilém k uzivani. Clen
jako ngjemce druzstevniho bytu (déle téZ jen ,,ndjemce*) provadi nebo zajistuje na své néklady provadéni
b&Zné Gdrzby a b&Znych oprav v jim uzivaném druzstevnim byt¢ v rozsahu podle téchto stanov, a
ptipadného usneseni ¢lenské schiize.

Néjemce oznami druZstvu poskozeni nebo vady druzstevniho bytu, jejichz odstranéni ptislusi druZzstvu, a
umozni jejich opravu, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnéni této povinnosti druzstvu vznikla.

Néjemce je povinen strp&t stavebni upravy, piestavby nebo jiné zmény v druzstevnich domech a
v druzstevnich bytech provadéné druzstvem, za podminek stanovenych usnesenim ¢lenské schiize.

Néjemce je povinen po predchozi vyzv€é umoZznit druzstvu, nebo jim povéfené osobg, ptistup do bytu
k zajidténi ¥adné udrzby a oprav bytu prislusejicich druzstvu jako pronajimateli, nebo vyzaduji-li to
nezbytn& upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku, a dale osobam povéfenym
druzstvem, aby zji§tovaly technicky stav métidel, provadély revize, opravy, Gdrzbu i instalaci métidel
(zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody apod.), jakoZ i odpocet namétenych hodnot; a
umoznit piistup k dalsim technickym zafizenim, jsou-li soucasti bytu a patii druZstvu.

Néjemce je povinen zajistovat a provadét na své ndklady Gdrzbu jim uzivaného druzstevniho bytu, a

viechny opravy v druzstevnim byt v&etné oprav zafizovacich pfedméti s vyjimkou oprav, které podle

téchto stanov, nebo podle rozhodnuti élenské schiize zajist'uje a provadi druzstvo. V tomto rozsahu najemce

zejména zajistuje nebo provadi na své ndklady v byt& opravy a Gdrzbu:

a) spojenou s b&znym uzivanim bytu, véetné nakladl spojenych s opravami a tdrzbou vnitiniho vybaveni
bytu, popiipadé s jeho vyménou,

b) spojenou s opravami, Gdrzbou, poptipadé vyménou vnitinich rozvodii elektiiny a vody ke spotiebi¢lim
v byt&, odvodu splaskovych vod v byt& az po piipojeni k hlavnimu fadu v byté, a ptipojeni plynovych
spotfebicti od uzavéru plynu v druzstevnim byté.

Nezajisti-li najemce druzstevniho bytu v€asné provedeni oprav v jim uzivaném druzstevnim bytg, je
druzstvo opravnéno po piedchozim upozornéni nijemce druZstevniho bytu na jeho néklad opravy
v druzstevnim byt¢ zajistit samo, a pozadovat od najemce nadhradu vynalozenych nékladi.

Druzstvo na svilj naklad zajidtuje a provadi v druzstevnich bytech opravy a udrzbu rozvodi plynu v byté (s
vyjimkou pfipojeni plynovych spotiebicl), centralniho vytapéni, opravy a udrzba soustavy rozvodi tepla,
véetné rozvodl v byt€, radidtorl, vcetn€ termostatickych ventili a zafizeni slouziciho k rozictovani
nakladl na topeni, ptivodd spole¢né televizni antény do bytu, opravy a vymény domadcich telefonl a
spole¢nych rozvodd k nim, opravy a ové&fovani bytovych méti¢a vody a tepla, vnéjsi natéry oken v byté,
opravy a vymény oken, nebo vymény jejich ¢asti, pokud ¢lenska schiize nerozhodne jinak.



10. Ndjemce neni oprdvnén provadet v druZstevnim byté jakékoliv stavebni a podobné Upravy, zmény,

11.

12.

piestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez piedchoziho
pisemného souhlasu predstavenstva druZstva, a dale bez projednani podle stavebn& pravnich predpisi
s piislusnym stavebnim uradem, je-li podle charakteru praci takovéto projednani tieba (dale téz jen
»Upravy“). O souhlas k provedeni t&chto tprav musi ndjemce pred jejich zapodetim pisemn& pozadat
predstavenstvo druZstva.

Predstavenstvo v ud&leném souhlasu stanovi podminky pro provadéni tprav tak, aby byly dodrzovény
piislusné pravni predpisy a stavebnimi pracemi nebyli zat&Zovani ostatni uZivatelé bytti nad nezbytng
nutnou miru. Pfedstavenstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a uplatitovat dodrZovani stanovenych
podminek. Za ud€leni souhlasu druzstvo vybira administrativni poplatek, jehoZ vysi uréi ¢lenské schiize.

Provadéni prav v druzstevnim byté bez piedchoziho souhlasu predstavenstva, nebo v rozporu s udélenymi
podminkami se povaZuje za zavazné porudeni povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu.

¢l. 18
Najem druZstevniho bytu

Clen druZstva mé prdvo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu na dobu neuréitou, na jehoz
porfizeni se on, nebo jeho pravni piedchidce, podilel dal§im zcela splacenym &lenskym vkladem. Pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu &lenovi vznika se vznikem &lenstvi.

Néjem druzstevniho bytu se ¥idi kogentnimi ustanovenimi z.0.k., ustanovenimi 0.z. 0 najmu bytu, a témito
stanovami. Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu jako ndjemci druZstevniho bytu plny a nerugeny vykon jeho
prav spojenych s uzivanim druZstevniho bytu.

Néjem druZstevniho bytu vznikd smlouvou o ndjmu druzstevniho bytu uzavienou mezi druzstvem jako
pronajimatelem a ¢lenem druzstva jako ndjemcem, kterou druZstvo pienechdva &lenovi do uZivani
druzstevni byt k zajisténi bytovych potieb Clena druzstva, jeho rodinnych prislunik@, a &lenii jeho
domécnosti. V piipadé spoleéného Elenstvi vznika spoleny najem, v pripad spole¢ného &lenstvi manzelt
spole¢né najemni pravo.

Pri prevodu nebo prechodu druZstevniho podilu pfechdzi najem druzstevniho bytu na pravniho nastupce
Clena se v8emi pravy a povinnostmi s tim spojenymi. Najemni smlouva mezi druZstvem a novym &lenem
jako ndjemcem v tomto piipadé nezakladd najemni vztah, ale deklaruje jeho existenci a pokradovani a
obsahuje aktualizované osobni tidaje. DruZstvo pfi pfevodu nebo piechodu druzstevniho podilu druZstevni
byt novému nédjemci neodevzdava a neodpovida za stav, v némz ho zanechal pravni predchiidce najemce,
ani za jeho obyvatelnost nebo zptisobilost k nastéhovani.

Clen pii uzavirani ndgjemni smlouvy druZstvu oznami osoby, které budou v druZstevnim byté bydlet. Dojde-
li za trvani najemniho vztahu ke zmé&né poctu osob Zijicich v domécnosti, je &len povinen zm&nu podtu
osob bez zbyte¢ného odkladu oznamit predstavenstvu druzstva.

Druzstvo ma pravo poZadovat, aby v druZstevnim byté Zil jen takovy pocet osob, ktery je priméFeny
velikosti bytu a nebranil tomu, aby vSichni uZzivatelé druzstevniho bytu mohli v byt& Zit v obvyklych a
hygienicky vyhovujicich podminkach.

Nezplsobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo diim, anebo pro ostatni uzivatele druZstevnich bytii v domg,
miiZe ndjemce v byté kromé bydleni také pracovat nebo podnikat, a to po pfedchozim pisemném oznamenti
piedstavenstvu druzstva. Jestlize by tato prace nebo podnikani zpisobovalo zvysené zatiZeni pro nerusené
uzivani ostatnich druZstevnich bytd v druzstevnich domech, zejména obt&Zovani prachem nebo hlukem,
miize pedstavenstvo takovyto zptisob uzivani druzstevniho bytu k praci nebo k podnikani zakéazat.

Néjemce ma pravo chovat v druzstevnim byté zvife, nezplsobi-li chov druZzstvu a ostatnim obyvatelim
domu obtiZe nepriméfené pomériim v domé&. Vyvola-li chov zvitete potiebu zvysenych néakladi na uklid
nebo udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto néklady druZstvu.

Clen jako najemce druzstevniho bytu je povinen zajistit, aby vechny osoby, které se souhlasem ngjemce

v druZstevnim byt& bydli, pti uzivani druzstevniho bytu svym chovénim nenaruSovaly vykon najemniho
prava ostatnich najemcti druzstevnich bytl, zejména je neobtéZovaly hlukem, koufem, prachem apod.
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12.

Néajemce druzstevniho bytu je povinen spoledné prostory v druzstevnich domech uZivat pouze k ucelu,
k némuz jsou uréeny, dodrzovat v nich pofadek a neumistovat do nich pfedméty a véci, které do
spole¢nych prostor nepatii, a zajistit jejich uzivani timto zplisobem i vemi uzivateli jeho druZzstevniho
bytu.

Vi-li ndjemce predem o své neptitomnosti, kterda ma byt del3i nez dva mésice, i o tom, Ze byt bude po tuto
dobu obtizn& dostupny, ozndmi to v&as predstavenstvu. Soucasné oznali osobu, kterd po dobu jeho
nepiitomnosti zajisti moznost vstupu do druZstevniho bytu v piipadg, kdy toho bude nezbytné zapotiebi;
nema-li ngjemce takovou osobu, je takovou osobou bytové druzstvo. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost,
povaZuje se to za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem zavaznym zpiisobem.

Schvali-li ¢lenska schiize domovni tad, je najemce povinen domovni fad dodrzovat a zajistit jeho
dodrzovéni vemi uzivateli jeho druzstevniho bytu.

¢l 19
Podnajem druZstevniho bytu

Clen — najemce druZstevniho bytu, ktery sim v byt& nebydli, miiZe druZstevni byt nebo jeho &ast prenechat
jinému do podnajmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem predstavenstva druzstva. Nesplnéni této
povinnosti se povazuje za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti.

Z4dost o ud&len{ souhlasu k podnajmu musi mit pisemnou formu a obsahovat uvedeni osoby podnajemce a
viech osob, které s podnajemcem budou v byt& bydlet, a mus{ byt pfedstavenstvu doru¢ena pied uzavienim
smlouvy o podnajmu druZstevniho bytu.

Predstavenstvo Zadost ¢lena o souhlas s podnajmem projednd na svém nejbliz§im zasedani po jejim
doruceni, a to zpravidla za Gcasti ¢lena Zadajiciho o souhlas, a osoby budouciho podndjemce. Udgli-li
piedstavenstvo pisemny souhlas k podngjmu druzstevniho bytu, mlze si vném vyhradit udgleni
piedchoziho souhlasu ke zvy$eni poétu osob uZivajicich druzstevni byt na zakladé souhlasu s podnajmem,
jakoZ i stanovit podminky pro ¥adné uzivani druzstevniho bytu podndjemcem ¢&i podndjemci. Nevyjadii-li
se predstavenstvo druZstva k Zadosti o podnajem ve Thit¢ 1 mésice od doruceni Zadosti, povaZuje se
souhlas za udéleny.

Clen — njemce druzstevniho bytu ma narok na udéleni podnajmu druZstevniho bytu pouze v pripadg, ma-li
byt podnajemcem osoba blizka uvedena v ust. § 22 odst. 1 0.z.

Najemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat podndjemce k dodrzovani vSech predpisii tykajicich se
uZivani druzstevniho bytu, v&etn& ustanoveni stanov druZstva upravujicich tyto zaleZitosti, a vcetng
piipadného domovniho ¥adu stim, Ze p¥i neplnéni této povinnosti da podndjemci vypovéd, na jejimz
zékladg& zanikne podndjem uplynutim 30 dnid ode dne doruceni vypovédi podnajemci.

Po udgleni souhlasu s podndjmem je ¢len — najemce povinen piedstavenstvu splnéni povinnosti uvedené
v odst. 5 dolozit, a to p¥ipadné poskytnutim kopie podnajemni smlouvy. Nebudou-li podminky stanovené
v udéleném souhlasu dodrzovany, miize predstavenstvo zrusit udgleny souhlas s podnajmem. Najemce je
v pfipad€ zruSeni souhlasu s podnajmem povinen podnajem ukonéit nejpozd&ji do dvou mésicli od zruSeni
souhlasu piedstavenstva s podndjmem. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zdvazné poruSeni
¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu.

Za projednani Zadosti o souhlas s podngjmem druzstvo vybird administrativn{ poplatek, jehoz vysi urci
¢lenska schiize. Clenskd schiize miZe svym rozhodnutim stanovit podrobng&jsi Gpravu postupu pfi
projednavani Zadosti o souhlas s podnijmem druZstevniho bytu a stanovit podminky pro udélovani
souhlasu s podndjmem druzstevniho bytu.

¢l. 20
Najemné a thrady za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (sluzby)

Clen — najemce druZstevniho bytu je povinen platit za uZivani druzstevniho bytu najemné, v némZ hradi
druzstvu pouze uéeln& vynaloZené naklady druZzstva vzniklé pii spravé druzstevnich bytl, naklady na
opravy, modernizace a rekonstrukce druzstevnich domi, a piispévky na tvorbu dlouhodobého finan¢niho
zdroje na opravy a investice druZstevnich bytil. V ptedpisu mési¢nich plateb tvoricim pfilohu smlouvy o
najmu druzstevniho bytu je toto ndjemné zpravidla oznaceno jako pevné platby.
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Vysi prispévku na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice druZstevnich bytd (tzv.
fond oprav oznagovany v piedpise zpravidla jako dlouhodobg piijaté zélohy) stanovi svym rozhodnutim
¢lenska schiize podle podlahové plochy jednotlivych druZstevnich bytd. Vysi dalsich sloZek pevné platby
stanovi predstavenstvo podle skuteéné vzniklych nékladi druZstva pti spravé druzstevnich byt

Clen — n4jemce druZstevniho bytu je povinen platit zalohy na plnénf spojena s uZivanim druZstevniho bytu
(sluzby). V piedpisu mési¢nich plateb tvoficim ptilohu smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu jsou tyto
zalohy zpravidla oznaceny jako zdlohové platby. Vysi zaloh stanovuje predstavenstvo podle po&tu osob
uzivajicich druZstevni byt a skute¢né vynaloZenych nakladi v pfedchozim obdobi tak, aby zalohy pokryly
ptedpokladané ndklady na poskytované sluzby.

Predstavenstvo provede 1x ro¢né vyactovani prijatych zalohovych plateb v terminech stanovenych
zdkonem s naslednym finanénim vyrovnanim podle provedeného vyuctovani v terminech stanovenych
zakonem. Predstavenstvo je opravnéno po provedeném vyuctovani zalohovych plateb, zejména v p¥ipads
vzniklého nedoplatku, stanovit novou vysi zalohovych plateb na plnéni spojena s uzivanim druZstevniho

bytu.

VySe ndjemného i vySe zdloh, je uvedena ve smlouvé o ndjmu bytu druZstevniho bytu, nebo v jeji ptiloze
obsahujici mésiéni predpis ndjemného a zalohovych thrad za pln&ni poskytovana s uZivanim bytu. Dojde-li
na zaklad¢ rozhodnuti ¢lenské schiize, nebo predstavenstva ke zmé&n& vyse mési¢nich pevnych nebo
zalohovych plateb, predstavenstvo zajisti vystaveni nového mési¢niho piedpisu pevnych a zalohovych
plateb, a jeho doruceni ndjemciim druzstevnich bytl. Timto novym piedpisem se méni vy$e ndjemného a
zéloh na sluZzby sjednand ve smlouvé o najmu druzstevniho bytu a soucasn& tento novy predpis se stiva
piilohou smlouvy o ngjmu druzstevniho bytu nahrazujici dosavadni p¥ilohu.

Najemné a zalohy na plnéni poskytovana s uzivanim bytu (sluzby) jsou splatné mé&si¢n& predem, a to vzdy
nejpozdgji do posledniho kalendaintho dne v mé&sici, za ktery se plati.

Cast IV.
Organy druZstva

¢l. €l 21
Prehled organii druZzstva

Organy druzstva jsou:
a) ¢lenska schiize

b) ptedstavenstvo

¢) kontrolni komise

¢l 22
Postaveni a piisobnost ¢lenské schiize
Clenské schiize je nejvyssim organem druZstva.

Clenska schiize

a) méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zéklad¢ jiné pravni skute¢nosti,

b) voli a odvolava ¢leny piedstavenstva a kontrolni komise,

c) urCuje vySi odmény ptedstavenstva a kontrolni komise,

d) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 z.0.k. a jeji zménu a zru$eni,

e) schvaluje fadnou, mimotadnou nebo konsolidovanou uéetni zavérku, a v ptipadech stanovenych
zédkonem i mezitimni ¢etni zavérku,

f) schvaluje poskytnut{ finanéni asistence podle § 608 z.0.k.,

g) rozhoduje o ndmitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vyloudent,

h) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji nebo uhradé ztraty,

i) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

J) rozhoduje o stavebnich upravach, modernizaci a rekonstrukci druzstevnich domi,

k) rozhoduje o pfeméné bytového druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim zékonem,
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1) rozhoduje o zvy$eni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu, schvaleni nepenéZitého vkladu a
zvySeni piispévku na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje (fond oprav),
m) stanovuje vysi daliho ¢lenského vkladu uchazece o €lenstvi,
n) schvaluje pfevod nebo zastaveni takové &ésti jm&ni, kterd by znamenala podstatnou zmé&nu skute¢ného
predmétu ¢innosti druzstva,
0) rozhoduje o pfemé&né druzstevnich domi na spoluvlastnictvi nemovité véci zaloZené vlastnictvim
jednotek a schvaluje prohlaSeni podle § 1166 o.z.,
p) schvaluje prevody druZstevnich bytii jako jednotek do vlastnictvi ¢lenti druzstva, ktefi jsou jejich
najemci,
q) rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci,
r) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,
s) schvaluje kone&nou zpravu o priib&hu likvidace a navrh na pouziti likvida¢niho zlstatku,
t) rozhoduje o dal§ich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji plisobnosti.

Clenska schiize si miize vyhradit do své piisobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach, které z.o.k. ani
stanovy do jeji pisobnosti nesvéiuji; to neplati, jestlize se jedna o zaleZitosti svéiené v z.0.k. do plisobnosti
piedstavenstva nebo kontrolni komise.

¢l 23
Svolavani, rozhodovani ¢lenské schiize a nahradni ¢lenska schiize

Clenské schiize se kona nejméné 1x ro¢né tak, aby ¢lenska schiize projednavajici fadnou ucetni zaveérku se
konala nejpozdgji do 6 mésicii po skon&eni uetniho obdobi, za které je fadnd ucetni zavérka sestavena.

Clenska schiizi se svolava pozvankou uvetejnénou nejméné 15 dni prede dnem kondni Clenské schiize na
informaéni desce druZstva v jednotlivych druzstevnich domech &.p. 3265, &.p. 3266, ¢.p. 3267 v Mélniku, a
na internetovych strankach druZstva, soucasn& zaslanou &lentim druZstva na dorucovaci adresu uvedenou
v seznamu ¢lentl a &lenfim majicim v seznamu &lenti uvedenu datovou schranku, do datové schranky. Se
souhlasem ¢&lena mu lze pozvanku zaslat pouze elektronicky na adresu uvedenou v seznamu ¢lent.

Pozvénka obsahuje naleZitosti stanovené zakonem. Pozvanka musi byt uvetfejnéna na informacni desce a na
internetovych strankach druzstva az do okamziku konani ¢lenské schiize. Je-li na programu ¢lenské schiize
Udetni zavérka, zpiistupni ji pFedstavenstvo soucasng s uvefejnénim pozvanky v sidle druzstva.

Clen druzstva se zG&astiiuje &lenské schiize osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovéni na ¢lenské
schiizi musi byt pisemnd a musi zni vyplyvat, zda byla ud&lena pro zastoupeni na jedné nebo vice
&lenskych schiizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zmocn&ncem vice nez jedné tietiny vSech
¢lentl druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schiizi udélenu Zédnou plnou moc.

Kazdy ¢&len druZstva ma p¥i hlasovéni na lenské schiizi jeden hlas. Jedna-li se o spole¢né Eleny, maji jeden
hlas dohromady. Clen nemiize na &lenské schiizi vykonavat hlasovaci pravo v piipadech stanovenych
zakonem.

Clenska schiize je schopna se usnéset, pokud je pfitomna vé&tSina vSech &lenti majicich vétSinu viech hlast,
nevyzaduje-li zakon nebo stanovy G¢ast ¢lend majicich vy3§i podet hlasii. Pfi posuzovani schopnosti
&lenské schiize se usndlet, a pii prijimani usneseni se nepiihlizi k p¥itomnosti a k hlasim ¢lend, ktefi
nemohou vykonavat podle zakona hlasovaci pravo.

Clenska schiize se usnasi vétSinou hlasti ptitomnych &lendl, nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy vySsi pocet
hlasi.

P¥i rozhodovani o zmé&n& podminek stanov, za kterych vznikne &lenovi pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, se vyzaduje souhlas ¥ &tvrtin viech Elenil druZstva a souhlas téch ¢lent, kterym se maji
zménit podminky pro vznik prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu. Nejsou-li na ¢lenské
schiizi ptitomni, musi byt souhlas ¢lena pisemné dorucen druzstvu nejpozdéji do sedmi dnli ode dne konani
¢lenské schiize a musi byt projeven zpiisobem, ktery umoZiiuje ovéfit totoznost oprdvnéného clena

(ové&teny podpis), jinak se k souhlasu nepiihlizi.
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9.

10.

11.

12

13.

Pfi rozhodovani o pfeméné druZstevnich dom@ na spoluvlastnictvi nemovité véci zaloZené vlastnictvim
Jednotek a schvaleni prohlaseni podle § 1166 o.z., a schvalovéni prevodt druzstevnich bytii jako jednotek
do vlastnictvi ¢lenti druZstva, ktefi jsou jejich najemci podle &l. 22 odst. 2 pism. 0), p) stanov, se vyzaduje
souhlas tff Ctvrtin vSech €lenti druzstva. Nejsou-li n¥ktefi Slenové na &lenské schiizi ptitomni, musi byt
jejich souhlas pisemné doruden druZstvu nejpozdgji do sedmi dnii ode dne konani &lenské schiize a musi
byt projeven zplisobem, ktery umoziiuje ovéfit totoznost opravnéného &lena (ovéfeny podpis), jinak se
k souhlasu nepfihlizi.

V piipadech stanovenych zakonem (napf. ust. § 646 z.o.k. ve vztahu k § 650 odst. 2 z.0.k.) a uvedenych
v ¢l 22 odst. 2 pism. f), i), k), q) stanov, je Clenskd schiize schopna se usnéet, pokud jsou p¥itomny
alespoii dve tietiny viech ¢lenti a usneseni musi byt pfijato alespoii dvéma tfetinami p¥itomnych &lent.

O priibehu ¢lenske schiize se potizuje zépis s nalezitostmi stanovenymi zakonem. V pifpadech stanovenych
zakonem se rozhodnuti ¢lenské schiize osvédduje vefejnou listinou. Neni-li vefejnd listina o rozhodnuti
¢lenské schiize sepséna nejpozdgji do 60 dnii od jeho piijeti, nema piijaté rozhodnuti Zadné pravni Gi¢inky.

Neni-li €lenska schiize schopna se usnaset, svold ten, kdo svolal piivodn& svolanou &lenskou schiizi, je-li to
stale potfebné, bez zbyte¢ného odkladu néhradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem a to stejnym
zplisobem jako piivodné svolanou ¢lenskou schiizi a to samostatnou pozvéankou.

Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnadet bez ohledu na podet pritomnych &lenti. Néhradni &lenska
schiize se usnasi vétsinou hlasti pritomnych ¢lend. To neplati pro rozhodovéni o zéleZitostech uvedenych v
odst. 8 az 10 tohoto ¢lanku stanov, pro néz plati kritéria pro usnasenischopnost a ptijeti usneseni v t&chto
odstavcich uvedena.

¢l 24
Dil¢i élenské schiize

Clenskd schiize se miize konat svolanim &lenii na jedno zasedani, nebo formou dil¢ich ¢lenskych schizi.

Clenové druzstva se zafazuji do jednotlivych dilgich schizi podle piislugnosti k jednotlivym druZstevnim
domlim &.p. 3265, &.p. 3266, &.p. 3267 v Melniku, vnichZ jsou umistény druzstevni byty, k nim
maji pravo najmu.

Rozhodne-li piedstavenstvo o konani €lenské schiize formou dil&ich ¢lenskych schiizi (zejména v pripadech
mimofadné situace neumoziiujici kondni zasedani &lenské schiize, napf. zdivodu pandemie apod.),
uskute¢ni se samostatné dil¢i ¢lenské schiize ¢lent druZstva s pravem najmu k druZstevnim bytim v doms
¢.p. 3265, ¢lent druzstva s pravem najmu k druZstevnim bytim v dom& &.p. 3266, a ¢€lenlt druZstva
s pravem najmu k druZstevnim bytim v domé& &.p. 3267. Kazdy ¢len druZstva se smi Gi¢astnit pouze jedné
dil¢i schiize a hlasovat na ni.

Jednotlivé dil¢i ¢lenské schiize se konaji v rozmezi maximalng 40 dni mezi konanim prvé a posledni diléi
¢lenské schiize.

Pro dil¢i Clenské schiize, jejich svoldni, plisobnost, pfijimani usneseni a neplatnost usneseni se pouiji
obdobné ustanoveni téchto stanov a ptislu§nych pravnich predpisi o Elenské schiizi.

Program dil¢ich €lenskych schiizi musi byt stejny a jakékoliv dopInéni programu neni ptipustné.
Schopnost dil¢i ¢lenské schiize se usnaset, se zjistuje z celkového soudtu hlasti viech ¢lendl p¥itomnych na
v8ech dil¢ich ¢lenskych schiizich. Pijeti usneseni se zjistuje z celkového souctu vech hlasti odevzdanych

na vSech dil¢ich ¢lenskych schiizich dohromady.

Je-li potiebné osvédeni o pfijeti rozhodnuti ¢lenské schiize vetejnou listinou, musi byt ptijeti rozhodnuti
na kazdé dil¢i ¢lenské schiizi osvéd&eno vetejnou listinou.

Vysledky jednéni, a vSechna piijatd usneseni dil¢ich Clenskych schiizi v uplném znéni predstavenstvo
uvefejni bez zbyte¢ného odkladu na informaéni desce druZstva.
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¢l 25
Rozhodovani per rollam

Usneseni &lenské schiize 1ze piijmout i mimo jeji zasedani rozhodovanim per rollam.

Predstavenstvo, nebo osoba opravnénéd ke svolani ¢lenské schiize, zasle viem Cleniim druzZstva zpluisobem
uréenym stanovami pro svolani &lenské schiize pisemny navrh rozhodnuti, ktery musf obsahovat:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odtivodnéni,

b) Ihitu pro dorudeni vyjadieni ¢lena, kterd €inf 15 dni a pocita se ode dne doruceni ndvrhu ¢lenovi,

¢) podklady potiebné pro ptijeti.

Nedorugi-li &len ve stanovené 15 denni lhiité predstavenstvu (nebo osob& opravnéné ke svolani Clenské
schiize) souhlas s navrhem usneseni, plati, ze s ndvrhem nesouhlasi.

Vyzaduje-li zakon, aby ptijeti rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédeeno vefejnou listinou, navrh
rozhodnuti per rollam musi mit formu vefejné listiny. V takovém pfipadé se &leniim zasila kopie vefejné
litiny o navrhu rozhodnuti. Clen ve svém vyjadieni uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schiize, jehoz
se vyjadieni tyka. Podpis ¢lena na vyjadieni musi byt ufedné ovéfen.

Rozhodnuti je piijato dnem, v némz bylo doruceno vyjadfeni posledniho ¢lena k névrhu, nebo marnym
uplynutim posledniho dne lhiity stanovené pro dorueni vyjadfeni &lentl, bylo-li dosazeno po¢tu hlasti
potiebného k pfijeti rozhodnuti. Rozhodna vétsina se potita z celkového poctu hlasii vSech Elent druZstva.

Pfijaté rozhodnuti per rollam véetn& data jeho prijeti, oznami piedstavenstvo (nebo osoba opravnéna ke
svolani &lenské schiize) viem &leniim zplisobem stanovenym zadkonem a témito stanovami pro svolanf
&lenské schiize bez zbyteéného odkladu ode dne jeho prijeti. V téZe lhiitd stejnym zpiisobem informuje, Ze
usneseni nebylo pfijato.

¢l 26
Predstavenstvo

Statutdrnim organem druZstva je predstavenstvo. Funk&ni obdobi ¢lenil pfedstavenstva je 5 let a konci vSem
jeho &lentim stejng. Clenové piedstavenstva mohou byt voleni opétovné.

Piedstavenstvo m4 tii leny. Predstavenstvo ze svého stiedu voli a odvolava predsedu a mistopfedsedu.

Piedstavenstvo rozhoduje vétdinou hlasti viech svych ¢lendi. V ptipad® rovnosti hlasti je rozhodujici hlas
predsedy. Rozhodnuti piijima predstavenstvo predeviim na svych zasedanich. V piipadé potieby mize
predstavenstvo rozhodnout i per rollam zplisobem upravenym zdkonem pro rozhodovani ¢lenské schiize per
rollam. P¥i rozhodovani per rollam se postupuje podle €l. 25 stanov obdobng.

Clen predstavenstva miize ze své funkce odstoupit pisemnym oznamenim u¢inénym vii¢i druZstvu, které je
postoupi predstavenstvu jako organu opravnénému k projednani odstoupeni ¢lena predstavenstva. Vykon
funkce &lena predstavenstva kon&i uplynutim Ilhit uvedenych v zékon& (§ 58 z.o.k.), neschvali-li
predstavenstvo na Zadost odstupujiciho ¢lena oznamujiciho své odstoupeni na jeho zasedéni, jiny okamzik
zaniku funkce.

Predstavenstvo, jehoZ pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, miiZze jmenovat nahradni ¢leny predstavenstva do
pristi ¢lenské schiize.

Druzstvo zastupuji spole¢né predseda predstavenstva s mistopfedsedou piedstavenstva, nebo predseda
piedstavenstva s daldim &lenem predstavenstva, nebo mistopfedseda piedstavenstva s dalsim clenem
ptedstavenstva.

¢l 27
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem druZstva opravnénym kontrolovat veskerou ¢innost druZstva, jeho
organti i ¢lenti druZstva, vykonavaji-li ur¢itou &innost pro druzstvo. Funkéni obdobi ¢lenti kontrolni komise
je 5 let a kongi vem jejim ¢lentim stejné. Clenové kontrolni komise mohou byt voleni opétovné.

Kontrolni komise ma t¥i ¢leny a ze svého stiedu voli a odvolava piedsedu. Kontrolni komise rozhoduje
vét§inou hlast vSech svych &lend. V piipadé rovnosti hlast je rozhodujici hlas predsedy.

15



Clen kontrolni komise miiZe ze své funkce odstoupit pisemnym ozndmenim u&inénym vii¢i druzstvu, které
Jje postoupi kontrolni komisi jako organu opravnénému k projednéani odstoupeni &lena kontrolni komise.
Vykon funkce ¢lena kontrolni komise konéi uplynutim lhit uvedenych v zakong (§ 58 z.0.k.), neschvali-li
kontrolni komise na Zadost odstupujiciho ¢lena oznamujictho své odstoupeni na jejim zasedani, jiny
okamzik zaniku funkce.

Kontrolni komise, jejiZ pocet ¢lentl neklesl pod polovinu, miize jmenovat nahradni ¢leny do pristi lenské

schiize.

Cast V.
Hospodafteni druzstva, jeho zruSeni a likvidace

¢l. 28
Hospodareni druZstva

Druzstvo hradi naklady a vydaje své €innosti predev§im z ndjemného v&etn& uhrad za pln&ni spojena
s uzivanim bytl a nebytovych prostort, z finan¢nich vynost, a z jinych ptijmt druZstva.

Druzstvo vedle thrady provoznich nakladi vytvari v rdmci svého hospodateni dlouhodoby finanéni zdroj
na opravy piip. stavebni tipravy, modernizace, rekonstrukce druzstevnich doma (tzv. fond oprav).

Nakladani s majetkem druZstva je omezeno zplisobem stanovenym zékonem (zejména ust. § 751 a § 752
z.0.k.).

DruZstvo je povinno sestavit za kazdy rok fadnou uetni zavérku, kterou druzstvo zveiejtiuje zdkonem
stanovenym zpisobem uloZenim do sbirky listin vedené rejstéikovym soudem.

Zisk z hospodateni druzstva se ptevede do fondu ze zisku pro daldi rozvoj druzstva a pro uspokojovani
bytovych potieb ¢lend.

Ztrétu z hospodateni druzstvo hradi podle rozhodnuti ¢lenské schiize.
a) znerozdé&leného zisku minulych let,

b) z vynost z budoucich obdobi

c) uhrazovaci povinnosti ¢lentl.

V piipad¢ ztraty, kterou nelze uhradit z nerozdéleného zisku minulych let, ¢lenska schiize miize uloZit
¢lentim druzstva povinnost pfispét na uhradu ztraty druzstva (dale jen ,,uhrazovaci povinnost®), ale pouze
do vyse, kolik ¢ini skute¢nd vySe ztraty. Uhrazovaci povinnost je stejnd pro vSechny ¢leny a jeji vyse &ini
nejvysSe trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu. Uhrazovaci povinnost lze uloZit i opakovang. Dalsi
uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze uloZit, pokud celkova vySe uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani
jeho €lenstvi v druzstvu dosahne trojnasobku zékladniho ¢lenského vkladu.

¢l 29
Zru$eni a zanik druZstva

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim orgénu vefejné moci nebo z dal§ich divodl
stanovenych zdkonem. O dobrovolném zruSeni druZstva rozhoduje ¢lenska schiize.

Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jmé&ni druzstva nabyva pravni nastupce.
Zrusuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti piemény.

Podil ¢lena na likvidaénim zGstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil na
likvidaénim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢lenli uspokojit zcela, uspokoji se
pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech ¢lenli ohledné podilu na likvidaénim zlstatku zGstanou
nerozdéleny n&jaké prostiedky z likvidaéntho zlistatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

Druzstvo zanikd vymazem z vetejného rejstiiku.
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Cast VI.
Zavérena ustanoveni

¢l 30
Pravni poméry a vykladova ustanoveni

1. Pravni poméry témito stanovami vyslovn& neupravenymi, se ¥idi obecn& zdvaznymi pravnimi piedpisy,
zejména zékonem ¢&. 90/2012 Sb. o obchodnich spolednostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich), zakonem ¢&. 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik) a dal3imi obecn& zdvaznymi pravnimi piedpisy.

2. Vyklad a pouziti t&chto stanov nesmi byt vrozporu sdobrymi mravy a vykon prdv i povinnosti
vyplyvajicich z &lenstvi v druZstvu nesmi pisobit bezdiivodng tjmu jinym &lentim druZstva a najemcim
druzstevnich bytt.

3. Druzstvo se podfizuje zdkonu o obchodnich korporacich, tj. zakonu ¢. 90/2012 Sb. v platném znéni, jako
celku.

¢l 31
Zména a ucinnost stanov

1. Stanovy jako zakladatelské pravni jednani druZstva byly ptijaty ustavujici schiizi druzstva dne 22.9.1998.
Zmé&ny stanov byly schvaleny usnesenimi ¢lenské schlize druZstva dne 22.2.1999, dne 28.5.2001, dne
28.5.2007, a dne 18.6. 2014, kdy pfijaté zmény soucasné tvoii uplné znéni stanov.

2. Tato zmé&na stanov piedstavujici GipIné znéni stanov, byla schvélena usnesenim ¢lenské schiize druzstva ze
dne 6.9.2021, a nabyva G&innosti az zvefejnénim zapisu o podiizeni se zdkonu o obchodnich korporacich
jako celku do obchodniho rejstiiku.

3.  Zména stanov v ostatnich piipadech nabyva udinnosti dnem, kdy je ¢lenska schiize schvilila, ledaze
z usneseni ¢lenské schiize, nebo ze schvaleného znéni stanov plyne, Ze nabyvaji u¢innosti pozdgji.

4. Dojde-li ke zmé&ng stanov na zéklad® pravni skute¢nosti, piedstavenstvo druzstva vyhotovi Uplné zné&ni
stanov bez zbyte¢ného odkladu poté, co se néktery z &lend predstavenstva o této skuteénosti dozvi.

VSechny zmény stanov a plné znéni stanov je ptedstavenstvo povinno zalozit do sbirky listin vedené
verejnym rejstifkem pravnickych a fyzickych osob.

V Mélniku dne 30.9.2021

4.0 &,

JUDr. Petr Zikmund Vit Steffl
predseda piedstavenstva mistopiedseda predstavenstva

BYTOVE DRUZSTVO MELNIK
3265,3266, 3267
MELNIK, Vesla¥skd 3266
1¢: 2 5;102602
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